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DECRET CONCEDINT LA LLICENCIA D’OBRES A L'EXPEDIENT 45/2025

ANTECEDENTS

I.- En data 16 de gener de 2025 (2025-E-RE-31) es sol-licita llicencia municipal d'obres per a la
construccid d’'un edifici plurifamiliar entre mitgeres, per a cinc habitatges i dos locals destinats a
garatge, a la finca referenciada. S’aporta la segiient documentacid, amb projecte redactat per
l'arquitecte JMSB, col-legiat pel COAC amb nim. 22.474-1, i direccié de I'execuci6 d'obra (DEO)
per I'arquitecte técnic SRT, col-legiat CATEEB num. 7638:

- Projecte Basic i d'Execucié (visat COAC nim. 2024801049 del 14/1/2025)

- Assumeix de direcci6 d’obra DO (sense visat)

- Estudi basic de seguretat i salut. (sense visat)

- Assumeix de direccié DEO i CSS. (sense visat)

- Programa de control de qualitat. (sense visat)

Il.- L'arquitecta municipal, va emetre en data 24 de mar¢c de 2025 informe FAVORABLE el
contingut del qual, en la seva part necessaria es transcriu a continuacié:

(...)I.2.- Segons la informacio aportada i les dades consultables:
- El projecte descriu la construccid d’'un edifici plurifamiliar entre mitgeres, situat en una
parcel-la en la cantonada del carrer Flor de la Muntanya i I'Av. Pau Casals, a 'entrada de
la poblacioé d’Avia.
- La parcel-la té una superficie total 198,66 m? segons recent medicio, de la qual en cedira
9,20 m?, (en una franja reculada de 50 cms. per la llargada de la facana de C/ Flor de la
Muntanya), per complir amb l'alineacié al vial segons indica el planejament urbanistic.
- Es detecta existeixen discrepancies cadastrals. Segons el projecte, la parcel-la a edificar
no té inscripcié a Cadastre i esta ocupant en part la parcel-la veina de Av Pau Casals n.
87. També, es constata que la parcel-la cadastral de C/ Flor de la Muntanya 1, apareix
grafiada en sol destinat al vial public.
- L’edifici es desenvolupara en planta baixa i tres plantes pis, amb adequacio de l'alcada a
dues plantes pis en la facana del carrer Flor de la Muntanya. La planta baixa es destinara
a garatge, dividit en dos locals separats amb dues entrades de garatge, una per cada
facana. L'accés al vestibul i escala comunitaria dels habitatges es realitzara des del carrer
Flor de la Muntanya.
- La parcel-la té una servitud de pas en favor de I'edifici de C/ Flor de la muntanya 3, per a
donar accés a I'aparcament de planta baixa d’aquest darrer.
- la facana a l'interior de parcel-la, I'edifici desenvolupa obertures cap al pati interior d'illa,
edificant amb un balcé corregut a partir de planta primera fins al limit de parcel-la.
- L'edifici deixa un espai de separacio d’1 mts. a la mitgera de l'edifici existent de Flor de la
Muntanya 3 que té obertures. L'edifici se separa de l'edifici de I'Av. Pau Casals per mitja
d'un pas que la propietat veina ja deixa lliure d’edificacié a aquest efecte. El nou edifici no
realitza obertures en aquesta fagana, ni en la part que confronta amb la edificacio veina de
Flor de la muntanya 3, restant com a facanes cegues.

Il. CONSIDERACIONS
I.1.- Respecte els parametres urbanistics basics de la zona,

A.- REGIM DEL SOL:
- Planejament aprovat: Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (DOGC num. 5918)
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- Classificacio del sol: sol urba, zona d’eixample, clau 3
- Tipus d'ordenacio: edificacié en alineacio a vial
- Condicions d'ts principal: residencial unifamiliar o plurifamiliar entre mitgeres

B.- CONDICIONS DEL SOLAR:

X Accés rodat
X Proveiment d'aigua
X Evacuacio aigua

X Energia eléctrica
X Pavimentacio
X Voreres

C.- CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:

POUM

Alineacions
Rasants

X
X

Projecte

Obs

Tipologia

Uni. o plurifam. entre mitgeres

Plurifamiliar entre mitgeres

Parcel-la minima

150 m2sl

198,66 m2s

Facana minima

8m

26,71 m

Densitat

1 hab/80 m2st

1 hab/147,53 m2st

Fondaria edificable

17m PB /14m PP a Av. Pau

17m PB /14m PP a Av. Pau Casals

Casals 10,86m PB /10,86 PP a c/Flor
15m PB /12m PP a c/Flor| munt.
muntanya

Alcada reguladora max. 13,10m/ 10,00m 13,10m/ 10,00m

Nombre de plantes

Pb+3PP Pau C. / Pb+2PP Flor M.

Pb+3PP Pau C. / Pb+2PP Flor M.

Separaci6 al carrer

Alineacio a vial

Alineacio a vial

Pendent max. de coberta

33%

30%

- el projecte déna compliment als parametres urbanistics de la zona.

- entre daltres, s'ha revisat els condicionament estétics, que segons el projecte son

essencialment:

Fusteria d’alumini color negre, color F2
Portes de garatge d’alumini color negre.
Reixes d’alumini en zones de ventilacid, color negre.

Baranes amb acabat revestit amb panell d’alumini d”’Alucobond”®© i part superior amb vidre
laminat color gris, aixi com panys cecs entre finestres, amb revestiment també de panell

d’alumini.

Acabat de facana amb obra vista de dues tonalitats, dins la gamma dels vermellosos.
Acabat facanes mitgeres amb revestiment estucat color P6, i socol PB de pedra Sénia.

- S’ha revisat l'establiment de I'A.R.M. segons l'art. 120.3.b) operant amb el conjunt de les facanes
desenvolupades com si es tractés d’'una sola. El punt d’aplicacié es determina al centre de fagana,

en la rasant de la voravia en aquest punt, situat a la cota +705,68.
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11.2.- Respecte a habitabilitat, accessibilitat i altre normativa aplicable,

- Habitatge de nova construccid, plurifamiliar entre mitgeres (Decret 141/2012).

- El projecte dona compliment al decret D 209/2023 de 28 de novembre, pel qual s’aprova el Codi
d’accessibilitat de Catalunya.

11.3.- Altres consideracions
- superficies construides (s/ projecte):

Entitat Us Sup. Util | S.U. Peces | Sup.  dtil | S.C. S.C

interior exterior computable | Espais

comuns

PB_local | aparcament | 134,76 m* | - 4 134,76 n?? 145,89 m?
1 places 25,08 m?
PB_local | aparcament | 24,84 m?* | - 1placa | 24,84 n? 27,70 n?
2
1rla habitatge 8081m*> |819m° |6 89,00 n?? 96,73 n?’
1r 2a habitatge 67,57 m° | - 5 67,57 n? 17,17 m? | 80,58 m?
2n la habitatge 8081m?> |819m° |6 89,00 n?? 96,73 n?’
2n 2a habitatge 68,97 m* |292m* |5 71,89 m? 17,17 m? | 82,86 m?
3r habitatge 9568m° |819m* |2 103,87 m* | 19,86 m° | 114,66 n?’
P3 Local | local 8,52 m? 1 1322 m?

Superficie construida total:

PLANTA BAIXA 198,67 m?
PLANTA PRIMERA 194,48 m?
PLANTA SEGONA 196,76 m?
PLANTA TERCERA 147,74 m?

TOTAL 737,65 m?

- La superficie construida total del projecte de construccié dels cinc habitatges és de 737,65 m>
- El PEM segons projecte d’execucid és de 460.000,00 euros.

11.4.- Respecte la documentacio aportada.
- La documentacié aportada es considera suficient i adient per a la tramitacié de la llicéncia
d'obres.

lil.- CONCLUSIO
S'informa FAVORABLEMENT sobre la precedent sol-licitud de lliceéncia urbanistica, amb els
condicionaments seglients:
1.- Abans de l'inici de les obres caldra aportar a aquest Ajuntament:
-Estudi de seguretat, assumeix DO i CSS visat pel Col-legi d’aparelladors.

-Document d’acceptacié del gestor de residus autoritzat, que garanteixi la correcta
destinaci6 dels residus separats per tipus (codi del gestor, domicili de I'obra, import rebut
en concepte de diposit) (RD 210/2018, que modifica l'article 11 del D89/2010).

-Full d’estadistica de la construcci6.
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2.- Segons allo establert a l'article 174.4 del POUM, seran d’obligat compliment els parametres
comuns relatius a I'estética i acabats (art. 154 a 160 del POUM):

a.- Pel que fa a les facanes, es buscara la integraci6 cromatica amb les
preexisténcies, quedant prohibit el color blanc. Es donara compliment a la carta de
colors, i a les combinacions de facana i fusteria aprovades.

Les facanes mitgeres, es tractaran com a mitgeres definitives, amb materials i
acabats del nivell d’'una facana principal. (art. 124)

b.- Pel que fa a les cobertes, seran essencialment de teula ceramica, integrades
estéticament a les preexisténcies, i al cromatisme. Es prohibeix I'is de plaques de
fibrociment (revisar amidaments, pag. 625 del projecte)

3.- En cas que s'’instal-lessin captadors d’energia solar (produccié d’ACS) a col-locar en coberta,
aquests seran coplanars quedaran integrats a la coberta, i no sobresortiran més de 15cm del pla
d'aquesta (art. 122 i 147 del POUM). Aixi mateix, es valora la col-locacié de les unitats exteriors de
climatitzacio, el maxim d’integrades i procurant el minim de visié d'aquestes des de la via publica.
La soluci6 indicada al projecte es troba adient, en quedar semiocultes en el canvi de nivell de la
teulada, i seran poc visibles des del carrer.

4.- Pel que fa a les escomeses de serveis, caldra coordinar amb aquest Ajuntament la seva
execucio, a carrec del peticionari.

5.- Segons allo establert a la ordenanca fiscal vigent d’Avia, i a I'annex de l'article 9 de la mateixa
amb el modul basic actualitzat pel CoOAC (2025), la base imposable a efectes de I'ICIO és de
615.794,33 euros, calculada segons:

Superficie Mb Ct Cu Total

Pbaixa aparcament 198,67 646 1,00 1,00 128.340,82

P1 Habitatge 194,48 646 1,00 1,40 175.887,71

P2 Habitatge 196,76 646 1,00 1,40 177.949,74

P3 Habitatge 147,74 646 1,00 1,40 133.616,06
737,65 B.I, |615.794,33 |

6.- Un cop finalitzades les obres, caldra aportar a I'’Ajuntament el certificat final d'obra (CFOH), per
tal que I'’Ajuntament pugui realitzar les comprovacions de la correspondéncia de les obres
executades amb la llicéncia atorgada.

7.- Segons s’ha pogut consultar, existeixen discrepancies cadastrals que caldria subsannar abans
de finalitzar les obres, d’'una banda per part del propietari vei, i d'altra banda per part de
I'’Ajuntament en I'ambit del sol destinat a vial, a fi de coordinar correctament les dades grafiques
amb les inscripcions registrals”.

lll.- En data 31 de marc de 2024 i a 'empara de I'establert a I'article 80 del Reglament d'Obres,
Activitats i Serveis de les Entitats Locals de Catalunya aprovat per Decret 179/1995, de 13 de juny,
es va donar audiéncia als veins colindants per un termini de deu dies perqué es presentessin a les
dependéncies d'aguest Ajuntament i examinessin I'expedient a l'efecte de que poguesin al-legar i
presentar els documents i les justificacions que estimessin pertinents.
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Dins el termini a I'efecte conferit no s’ha formulat cap al-legacioé al respecte.

IV.- Vist linforme elaborat per la secretaria respecte a la legislacié aplicable i procediment a
seqguir.

V.- Vist que es va donar audiéncia de I'expedient als veins colindants, els quals no van efectuar
cap reclamacié ni al-legacié respecte al projecte presentat.

XI.- Examinada la documentacié obrant a I'expedient i de conformitat amb alld que estableixen els
articles 53.1 r) del Text refos de la llei municipal i de régim local de Catalunya aprovat pel Decret
legislatiu 2/2003, de 28 d'abril i 72.1 del Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals
aprovat pel Decret 179/1995, de 13 de juny,

En Us de les facultats que m’han estat legalment atribuides,

DECRETO,

Primer.- Concedir llicencia d’'obres al Sr. ACC, representat pel Sr. JMSB per a la construccié d’'un
edifici plurifamiliar entre mitgeres, per a cinc habitatges i dos locals destinats a garatge a la finca
situada al carrer Flor de la Muntanya, 1 d’Avia, d'acord amb les determinacions segients:

a) Les llicéncies s’atorguen salvant el dret de propietat i sense perjudici de tercers.

b) Les actuacions s'han d'ajustar en la seva execuci6 al projecte presentat juntament amb
la sol-licitud i a la normativa urbanistica vigent en aquesta localitat. Aixi mateix ha de respectar alld
establert a I'estudi basic de seguretat i salut.

b) En tot cas caldra complir les determinacions i condicionats imposats per la normativa
vigent i els imposats per l'arquitecta contractada per I'Ajuntament, que seguidament es detallen:

1.- Abans de Il'inici de les obres caldra aportar a aquest Ajuntament:

-Estudi de seguretat, assumeix DO i CSS visat pel Col-legi d’aparelladors.

-Document d’acceptacio del gestor de residus autoritzat, que garanteixi la correcta
destinacio dels residus separats per tipus (codi del gestor, domicili de I'obra, import
rebut en concepte de diposit) (RD 210/2018, que modifica I’article 11 del D89/2010).

-Full d’estadistica de la construccio.

2.- Segons allo establert a larticle 174.4 del POUM, seran d’obligat compliment els
parametres comuns relatius a I’estética i acabats (art. 154 a 160 del POUM):

a.- Pel que fa a les facanes, es buscara la integracié cromatica amb les
preexisténcies, quedant prohibit el color blanc. Es donara compliment a la carta
de colors, i a les combinacions de facana i fusteria aprovades.

Les facanes mitgeres, es tractaran com a mitgeres definitives, amb materials i
acabats del nivell d’una facana principal. (art. 124)

b.- Pel que fa a les cobertes, seran essencialment de teula ceramica, integrades
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estéticament a les preexisténcies, i al cromatisme. Es prohibeix I'is de plaques
de fibrociment (revisar amidaments, pag. 625 del projecte)

3.- En cas que s’instal-lessin captadors d’energia solar (produccié d’ACS) a col-locar en
coberta, aquests seran coplanars quedaran integrats a la coberta, i no sobresortiran més de
15cm del pla d’aquesta (art. 122 i 147 del POUM). Aixi mateix, es valora la col-locaci6 de les
unitats exteriors de climatitzacié, el maxim d’integrades i procurant el minim de visio
d’aquestes des de la via publica. La solucid indicada al projecte es troba adient, en quedar
semiocultes en el canvi de nivell de la teulada, i seran poc visibles des del carrer.

4.- Pel que fa a les escomeses de serveis, caldra coordinar amb aquest Ajuntament la seva
execucio, a carrec del peticionari.

5.- Segons alld establert a la ordenanca fiscal vigent d’Avia, i a I'annex de I'article 9 de la
mateixa amb el modul basic actualitzat pel CoAC (2025), la base imposable a efectes de
I'ICIO és de 615.794,33 euros, calculada segons:

Superficie Mb Ct Cu Total

Pbaixa aparcament 198,67 646 1,00 1,00 128.340,82

P1 Habitatge 194,48 646 1,00 1,40 175.887,71

P2 Habitatge 196,76 646 1,00 1,40 177.949,74

P3 Habitatge 147,74 646 1,00 1,40 133.616,06
737,65 B.l. 615.794,33 |

6.- Un cop finalitzades les obres, caldra aportar a I’Ajuntament el certificat final d’obra
(CFOH), per tal que I’Ajuntament pugui realitzar les comprovacions de la correspondéncia
de les obres executades amb la llicéncia atorgada.

7.- Segons s’ha pogut consultar, existeixen discrepancies cadastrals que caldria subsannar
abans de finalitzar les obres, d’una banda per part del propietari vei, i d’altra banda per part
de I’Ajuntament en I'ambit del sol destinat a vial, a fi de coordinar correctament les dades
grafiques amb les inscripcions registrals”.

Segon.- Les obres s'han d'iniciar en un termini maxim d'1 any, a partir de la notificacié d'aquesta
resolucié, essent en tot cas la durada maxima d'execucio de I'obra de 3 anys, a comptar igualment
a partir de la notificacié d'aquesta resolucié.

Tercer.- Notificar aquesta resolucio al peticionari, juntament amb la liquidacié de I'lmpost i la taxa.

DOCUMENT DATAT | SIGNAT AL MARGE
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